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ATA DA ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA REALIZADA EM 18 DE DEZEMBRO DE 2023
CONDOMINIO EDIFICIO ANDREA DEL SARTO
CNPJ/MF sob o n2. 90.856.667/0001-83
Av. Dr. Nilo Pecanha, 396 — CEP 90470-000 — Porto Alegre/RS

Aos dezoito dias de dezembro do ano de dois mil e vinte e trés, em atendimento ao Edital de Convocacao
publicado no dia sete do mesmo més e ano, as 19h31 (dezenove horas e trinta e um minutos), em segunda e
ultima chamada, conforme Relagdo de Presencas, reuniram-se em Assembleia Geral Ordindria do Condominio
Edificio Andréa Del Sarto, 16 (dezesseis) condéminos, 1 (um) dos quais mediante competente instrumento de
procurac¢do, conforme assinaturas constantes na Folha de Presenca, tendo como local o Saldo de Festas do
Condominio. Por aclamacao foi eleito para presidir a reunido o Sr. Carlos Marcelo Donazar Severo (Apto. 1302)
e o Sr. Lucas Kraemer da Rocha, representante da Administradora Gradual Imdveis para secretariar.
Dispensada a leitura da Ata da Assembleia anterior e do Edital de Convocagao passou-se a Primeira Ordem do
Dia: Prestagdo de Contas do periodo 12/dezembro/2022 a 30/novembro/2023. A Sindica, Sra. Marley iniciou
a prestacao de contas relatando ter se impressionado negativamente com a quantidade de sinistros ocorridos

no decorrer da gestao, falando sobre os problemas com o vazamento da caldeira de gds, que afetou os
consumos da fatura de dgua e da Ultragaz. Em relacdo ao DMAE foi possivel obter a devolugdo de RS RS
8.261,39, apds a abertura de processo administrativo. A Ultragaz ndo ressarciu nenhum valor. Continuou
informado sobre a evolucgdo do saldo (e subcontas que o comp&dem):

Evolugao Anual das disponibilidades

- - -

Ordinaria -RS 14,245.43 -RS 28,068.55
Fundo de Obras RS - RS 8,627.23
Fundo de Reserva RS - RS 38,471.96
Sal3o de festas RS 1,601.73 RS 3,682.83
TOTAL -R$ 12,643.70 RS 22,713.47

Sr. Salvador Gonzales (Apto. 1101) falou sobre o seu histdrico de colaboragdo com o condominio, reiterando
gue o Condominio ndo tem caldeira, e sim um aquecedor. Se ofereceu para realizar o levantamento do
consumo de leitura de gas mensal. A Sindica |he informou que o aferimento dos medidores é realizado
mensalmente pelo colaborador terceirizado Rovane. Comentou sobre a contratacdo de profissional para
realizacdo do Laudo Técnico de Inspecdo Predial (LTIP), o qual ja foi protocolado na prefeitura e tem validade
de 5 anos. Sobre o PPCI, explicou que o projeto atual (contém muitos itens passiveis de altera¢des que podem
beneficiar econdmica e organizacionalmente o condominio), e que, apds algumas reuniées com engenheiros
gue trabalham com a elaboracdo desse servico, além de préprios integrantes do Corpo de Bombeiros Militar
(CBM), resolveu que a melhor atitude seria contratar um profissional para refazer o projeto, com base nas
condicdes de funcionamento do prédio e com a inclusdo de medidas compensatdrias, de modo a economizar
e descartar algumas adequagdes que nao sao necessarias a um edificio residencial. Apds a elaboragao do novo
projeto, estima que das implementacdes necessarias faltaria a complementacdo dos corrimaos (adequacdo da
altura e ligacdo das partes que ndo estdo conectadas), instalagao de sistema de hidrantes nos subsolos (para
isso talvez exista possibilidade de realizacdo de medida compensatdria), inversdo do sentido das portas no hall
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no sentido da saida, rampa na subida da piscina e na entrada da porta, bem como a substituicdo das portas
corta-fogo (sera verificado a alternativa para aplicacdo de tinta intumescente/antichamas). Sr. Marcelo
Donazar (Apto. 1302) questionou sobre que fator que acha que auxiliou na melhoria do saldo consolidado,
gue era negativo ao final de 2022 e agora estd positivo. Sra. Marley explicou sobre a reducdo dos gastos com
material de limpeza, que até o fim da gestdo anterior tinha a média mensal aproximada de RS 1.500,00. Sr.
Marcelo falou sobre o problema com os custos e gastos excessivos com gas, questionando se havia ocorrido
alguma economia neste sentido. Sra. Marley informou que o condominio tem contrato com a Ultragaz até
novembro-24, e ja solicitou a reducdo do valor do m3, mas que eles atrelaram eventual desconto com a
extensdo contratual, o que nao serd feito, e concluiu informando que no momento ndo ha mais fuga de gas,
dada as manutencdes realizadas na caldeira. Diante do questionamento de alguns dos presentes para
verificacdo de troca da portaria presencial por outra modalidade, ou até mesmo a reducado de turno integral
para 12h diarias, Sr. Marcelo lembrou, inicialmente que a questdo da portaria ja havia sido votada em
assembleia anterior. De qualquer forma, sugeriu que eventuais interessados na mudancga do formato ou carga
horaria providenciassem um estudo com os custos e comparacgdes, de modo a possibilitar nova apreciacdo em
assembleia futura. Com relagdo ao processo envolvendo a unidade habitacional n? 603, Sra. Sindica informou
gue a penhora foi averbada apds a mudanca do escritério que representava o condominio, e que o edificio
estd na fila de credores para recebimentos dos valores em atraso, (uma)vez que existem outros processos e
penhoras atreladas a unidade. Sem outros questionamentos, a prestacao de contas foi colocada em votacao,
sendo aprovada por unanimidade.

Segunda Ordem do Dia: Eleigao de Sindico, Subsindico e do Conselho Consultivo. Sr. Nelson Maltchik (Apto.

1203) informou estar plenamente satisfeito com a atuagdo da Sra. Marley como Sindica, parabenizando a pelo
trabalho desempenhado. Apds ligeiras consideragdes, por unanimidade, restou deliberada a reconducao de
todos os membros da Administracdo anterior, ou seja, a Sra. Marley Bisol Caprara Danckwardt, inscrita no
CPF/MF sob n2 292.761.280-34, foi eleita para exercer o cargo de Sindica para o periodo de dezembro/2023 a
novembro/2024. Para exercer o cargo de Subsindica foi eleita a Senhora Clara Ester Trahtman, representante
do apartamento numero 301. De igual forma foram eleitos para compor o Conselho Consultivo o Senhor Clovis
Zimmer, e as senhoras Elizabeth Adegas e Valeska da Silva Brum, representantes das unidades habitacionais
ndmeros 202, 803 e 901, respectivamente.

Terceira Ordem do Dia: Proposta Or¢camentaria. Sra. Clara Ester (Apto. 301), sugeriu a possibilidade de troca

da empresa terceirizada de limpeza para contratacdao de funcionario direto, ou até por outra empresa, de
modo a reduzir os custos com essa despesa. Sra. Marley falou sobre a equipe da limpeza e da portaria,
elogiando a competéncia e disponibilidade no decorrer da gestdo, sempre auxiliando a administracdo,
especialmente diante dos sinistros ocorridos. Sr. Marcelo Donazar (Apto. 1302), tal qual na situacdo da
portaria, propds que sempre quando houver alguma sugestdo para mudanca de algo, que seja apresentado
alguma proposta efetiva demonstrando eventual economia que poderia ser gerada ao Condominio, de modo
a auxiliar a administracdo. Apds, a proposta orgcamentaria foi distribuida aos presentes. Sra. Sindica explicou
gue havia duas sugestdes de reajuste da cota condominial, a primeira de 12%, com a contemplagcao de
despesas com manutengdo e reparos da caldeira, e a segunda com reajuste de 9%, desde que a assembleia
autorizasse que doravante os valores gastos com a caldeira, haja visto a importancia significativa de gastos no
ultimo exercicio, fossem alocados na conta do fundo de reserva. Sr. Jodo Adegas (Apto. 803) informou ser
contrario a qualquer aumento do Condominio. Sr. Nelson Maltchik (Apto. 1203) se mostrou contrario a
aplicacdo do reajuste de 9%, entendendo o percentual como elevado. Sr. Clovis Zimmer (Apto. 202) questionou
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qual a estimativa projetada para adequacdo das despesas com as terceirizadas (portaria e limpeza), que
correspondem a 76% da estrutura de custos ordindrios do condominio, sendo respondido pelo Sr. Lucas
Kraemer que o percentual calculado para as duas empresas (Maxgold e EPS) foi de 8% de dissidio,
aproveitando para falar os demais itens componentes da proposta orgamentaria. Sr. Clovis ponderou que
previsdo da inflagcdo para 2024 é de 3,90%, e que entendia que o estudo apresentado fugia da média prevista
do aumento estimado pelo relatério Focus. Sr. Marcelo Donazar (Apto. 1302) disse que em seu entendimento
na proposta orcamentdria distribuida ndo estava claro a justificativa para tal elevagdo. Complementou
ponderando que como havia aproximadamente RS 22.000,00 de saldo positivo, discordava do estudo
elaborado pela administradora e do percentual sugerido, vez que o condominio apresentou resultado positivo
ao final da gestdo. Sr. Lucas, representante da Gradual Imdveis, destacou que individualmente o saldo da
“Conta Normal”, que recepciona as receitas e despesas de natureza ordindria, encerrou o més de
novembro/2023 com um saldo negativo de -RS$ 28.068,55, observando que o resultado positivo anual foi fruto
da evolugdo da conta do “Fundo de Reserva” e do préprio acimulo das contas relativas ao “Fundo de Obras”
e “Saldo de Festas”, e ndo de eventual sobra de arrecadacgao da rubrica “condominio”. Finalizou comunicando
gue a Gradual Imoéveis, na condi¢do de prestadora de servico, tem que apresentar a assembleia a necessidade
e recomendacdo de reajuste para atingir o equilibrio financeiro das contar ordindrias, com base no histérico
de despesas, sendo indiferente a ela a aprovagao ou reprovacao do que foi sugerido, vez que a deliberagao e
eventuais efeitos sobre isso cabe somente aos condéminos. Sra. Marley reiterou a necessidade de aplicacao
do reajuste, sugerindo que o mesmo poderia ser postergado para cobranga a partir de abril/24, apds o
encerramento do fundo de obras, o que nao foi aceito pelos presentes. Aproveitou e falou sobre despesas que
ainda nao foram realizadas e que sdo necessdrias a manutencdo predial, citando o refazimento dos rejuntes
no piso no contorno da piscina que ja estdo desgastados e a colocacdo de dreno na piscina. Observou que ha
necessidade de reparos nos registros das caixas d’agua, que ndo podem ser mexidos. Sr. Marcelo Donazar
(Apto. 1302) ponderou que essas despesas ndo tém carater ordinario e poderiam ser alocadas pelo saldo
existente no Fundo de Reserva. Apds alguns outros comentarios, os presentes deliberaram pela ndo aprovacao
de qualquer reajuste. Foi sugerido que em 30 dias seja apresentado nova proposta orcamentaria em
assembleia. Solicitaram a Gradual que seja elaborado novo estudo, para possibilitar posterior andlise e
rediscussao sobre o reajuste da cota condominial. Sr. Lucas explicou que a proposta apresentada em termos
de percentual dificilmente mudaria, pois foi elaborada com base no histérico de despesas do condominio. O
gue poderia ser feito é o fornecimento dos histdricos utilizados para a Sindica, que devera analisa-lo com o
conselho e, se for o caso, os demais condéminos para verificar se hd possibilidade de mudanca do percentual
hoje sugerido.

Quarta Ordem do Dia: Assuntos Gerais. Nada a registrar. Nada mais havendo a tratar e esgotada a pauta, a

assembleia foi encerrada as 21h01 (vinte e uma horas e um minuto), e eu, Secretdrio, lavrei a presente ata,
gue segue assinada por mim e pelo Senhor Presidente.

Lucas Kaemer Da Rocha

Carlos Marcelo Donazar Severo Lucas Kraemer da Rocha
Presidente Secretario
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