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Sra. Cristina realizou a apresentagao do projeto de como ficara quando pronto, e a pedra de granito que ser4
utilizada. Posto em votagao, foi aprovado por unanimidade o valor complementar do or¢gamento para continuidade
das obras. 4° - Deliberagdo e aprovacdo de orcamento para a conclusio do PPCI; Maristela realizou a
apresentacao do cronograma de evolugdo do PPCI do predio, que comegou em 2013 onde foi realizado o primeiro
alvara, durante esse periodo houve algumas adequagdes e existiu algumas trocas de empresa até o ano de 2021
onde foi realizado o alvara parcial de dois anos, e esta vigente até novembro de 2023. Maristela informou que em
dezembro deste ano acabara o prazo de quem tem o alvara provisério e todos deverdo providenciar e realizar as
adequagdes. Existem algumas adequacdes a serem realizadas, e algumas que j& foram executas, tais como.
guarda corpo e a sinalizagéo de emergeéncia, a executar ainda temos a colocagéo de trés barras antipanico, a
troca total dos alarmes de incéndio atuais, por alarme audiovisual nas areas comuns e privadas, nas entradas
principais foi aprovado com os bombeiros um novo mecanismo de abertura da portas, e a porta corta fogo foi
confirmada a necessidade da substituicao de P60 para P90.Informou que os valores aproximados para cada item
seria de barra anti-panico R$ 4500,00, alarme de incéndio RS 215.000,00, saidas principais RS 118.000,00, porta
cotz fogo de P60 para P90 (17un) R$ 35.600.00. E os orcamentos ja recebidos para instalago dos alarmes ANS
Extintores R$ 215.000,00, MDJ Execucbes R$ 250.000,00 e PROVER R$ 362.455,00. Disse também que os
demais seriam valores aproximados de custos. Entao Sr. Enio, informou que o valer estimado para as adequagdes
seriam de em torno de R$ 373.100.00. Os presentes ressaltam a importancia e a necessidade das adequacgdes,
mas que @ necessario averiguar e consultar muito bem essas questdes, que devem ter uma orientacéo técnica,
senco analisado junto aos bombeircs, e principalmente o assessoramento em relagédo a quem esta realizando o
projeto. 57 - Deliberagéo e aprovagio da nova sala d administracdo com mudanca de espaco da cozinha
de funcionérios, banheiros, e depésito de produtos de limpeza; Maristela realizou a apresentacgéo do projeto
para as adequagbes e os valores estimados para o mesmo & de R$ 88.000,00. O valor estimado para a sala de
administracao é de R$ 28.000,00, e para cozinha e dep6sito é de RS 60.000,00. Foi questionado sobre a questio
das vagas de garagens, e foi esclarecido que ninguém perdera o direito de suas vagas, e que as vagas estéo de
acordo com o que consta em convencao. Posto em votacao foi acordado entre 0Os presentes, que o projeto foi
aprovado, € caso alguém encontre algum problema na execugéo do mesmo, podera informar. 62 — Deliberacio
€ aprovacdo de orcamento para revisdo e manutencio das janelas e peles de vidro (vedacio e troca de
borrachas); Maristela informa que estdo tendo muitas infiltracdes em varias salas, devido zos problemas nas
janelas, varias pessoas estio reclamando. Maristela disse que esta monitorando essa questao diretamente com
0 prestador, que inclusive subiu no telhado para verificar, o prestador informou que foi sugerido comecar a vedacgéo
pele Gitimo andar 20° e 198° e ir monitorando, e caso necessario ir realizando assim sucessivamente. O valor
estimado para o 19° até 20° final 03 e 04 é de R$ 28.000,00, e o valor estimado para o0 4° ao 18° final 06 é de R$
60.000,00, sendo o total estimado de R$ 88.000,00. Posto em votacdo, os orgamentos foram aprovados por
unanimidade, 72 - Eleicdo de Sindico, Subsindico e Conselho Fiscal/Consultivo. foi questionado entre os
presentes se havia algum candidato ao cargo de sindico, Sr. Regis Michaelsen Napoledo (609) se candidatou, e
como subsindico se candidatou o Sr. Jodo Comerlato, e como membros do conselho fiscal se candidataram Sra.
Francine (701), Sra. Maria Cristina Prates Brocca (709), Sr. Enio Quadros (1804) e Sra. Maria Aparecida
Damascano (306 & 307). Nao havendo mais candidatos, todos foram eleitos e empossados durante o periodo de
um ano. N2o havendo nada mais a ser tratado, a assembleia foi encerrada as 20h e 35min, cuja ata lavrada e
assineda pelos representantes.

Cassiana Fagundes Luz
Prasidente Secretaria
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CONDOMINIO EDIFICIO FERDINAND KISSLINGER CONVENIENCE OFFICES
CNPJ 10.952.098/0001-30
RUA ANTONIO CARLOS BERTA, N° 475
ATA DA ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA
REALIZADA EM 29/11/2023

Aos vinte e nove dias do més de novembro do ano de 2023, reuniram-se os condéminos do Condominio Ferdinand
Kisslinger Convenience Offices, os representantes da imobiliaria Comerlato, Sr, Jodo Comerlato, a Sra. Cassiana,
e a Gestora do condominio Maristela, para realizar a Assembleia Geral Ordinaria, em primeira chamada as
18h30min, e na segunda chamada &s 19h, com a finalidade de deliberar a seguinte ordem do dia: 12 - Prestacéo
de Contss Gestdo 2023; 2> Previsdo Orcamentaria Gestdo 2023/2024; 3° — Deliberacdo e aprovacio
complementar do orgamento para continuidade das obras do hall, execugdo do balcio da recepgao e revestimento
interno des pilares; 4° — Deliberag@o e aprovacio de orcamento para a conclusdo do PPCI; 52 — Deliberagéo e
aprovagao da nova sala de administragdo com mudanga de espago da cozinha de funcionarios, banheiros, e
deposito de produtos de limpeza; 6* — Deliberagdo e aprovagao de orcamento para revisdo e manutencao das
janelas e peles de vidro (vedacZo e troca de borrachas); 7° — Eleicdo de Sindico, Subsindico e Conselho
Fiscal/Consultivo. Com os condéminos presentes, em segunda chamada os proprietarios e/ou representantes das
sales 306. 307, 506, 609, 709, 710, 904, 1804, 1905 e 1906. Neste momento, foi aprovada pelos presentes o Sr.
Joado Cemerlato, como presidente. Iniciado a reunifio na primeira pauta: 1* - Prestacdo de Contas Gestdo 2023;
a representante da imobilidria passou a palavra ao atual sindico Sr. Enio que comegou apresentando as
alualizacoes financeiras do periodo de sua gestédo, das despesas e receitas, informou os saldos até a presente
dala nas contes da administradora e conta da CEF, de acordo com as tabelas abaixo apresentadas:

RESUMO POSICAO FINANCEIRA - CONDOMINIO FK

| saldos Comerlato ~__Saldos CEF 3
Mes/ANG | Principal | F.Reserva| SOMA | C.Correnta| Aplicagoes TOTAL Inadimpléncia | Rendimentos |
movi22l 3353387 [ 3 12278431 - 1653766.54 | 177653145 : 178559
dei2z 11241236 | . | 165423566 | 176664802 - 18 486.44
[ani23] ~ | 3428 0023552 - 167201944 | 177225496 1.880.38 1780113
fovi2i| 7165 | 48237501 | 108.446.66 - 1.684.865.38 | 1793312.04 1.381.07 12.863.26
mar/2 : _108:603 52 . 1.703698.89 | 1812.302.41 . 18 850.85
abriz3]” = 1719.256.70 | 1.801.989,10 2.072 34 1557517
mai/23] 5] 4825 | 1646762.60 | 176954560 2257.04 380550
_uni23] ~ | 2900 | 166488111 175949668 303874 | 1811851
_Juii23] 6 11.75 | 1.683.464.99 | 1760226 80 6 152 33 18.583.88
ago/23| 5208815 20 103771 | 186 | 1415179 | 170389467 | 1790238 32 72568 | 2042968
se1/23 31 88572 | 2508674 172102342 | 1793.085.62 1.682 65 1712875
outi23] 19039400 [ 205856 | _| 757296049 | 176541305 15615 | 1498807 |
| 178.417.23
Reveitaz arrecadacic OFR - Obras
Desgeas Ohdmarine  |eotas eoutros [ReceitaFR Receitn Despess Ordinaria  [Fundo Remrva TotalCeral Gasto: |
i RS12408387  RSAIMSS RS 12919843 RS 131.004.92 RS 3.000.00 RS 13400492
___ |RSIm103c: RS 806425 RS 13316750 RS 138.764.39 RS 1038066 RS 149.1450%
RS119,76747 RS 4987 RS 1247024 RS 130.756.89 RS164%.5 RS 1371808
RS 11731393 RS 496049 RS 12227444 RS 10316310 RS 14295 RS 11740462
___|RS10%286  Rsz0¥al RS 14834237 RS 117.300.82 RS 24036,50 RS 15135732
e 2 RSIZEGILTS RS R007ES RS 130.08241 RS 13S162.23 RS 249068 RS 16106556
RS 1340303 RERIMET RS 129.20252 RS 13539431 RSIZ104.93 RS 16749914
— RS RS 217040 RS 12603586 RS 125.719.36 RS 41.420.58 RS16713994
N=n RS RS 80683F R§ 12191677 RS 118.291,7% RS 314728 RS 149.771 03
RS RS 498615 RSIFLSTA46 RS 145.197.18 RS 19.57,53 RS 16306801
R§ 130,592} RS 498104 RS 13287366 RS 11725948 RS 43.038,64 RS 16029809
. iRs1msai0e RS &14275 RS 15897381 RS 110282.38 RS 9449157 RS 20477393
TotalGeal Anml | RS1544943.68 RS60693,19 RS 150565687 | R$1.80149838] RS 1654873 RS 186698551
TualCaralMensal | RSI287#357 RSE057,77 RS 1080474 | RS IS12486|  Rs3045.3 RSI5R58215
Arrecadado 2083

R332 o

RS 189.999.9¢

Sr. Enio, apresentou também as manutencdes e obras que foram realizadas e custos das mesmas, e os valores
que utilizou das contas reservas. Informou que na assembleia do ano de 2022, ficou determinado que no ano
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seguinte, seriam feitas quatro obras no prédio, assim como os valores aprovados para cada uma, foram elas as
reformas do hall e banheiros publicos o valor aprovado foi de RS 300.000,00, e o valor gasto foi de RS 252.565,00,
as correcdes apontadas no LTIP, valor aprovado foi de R$ 60.880,00, e o custo gasto foi de RS 64.971.39, a
reforma na academia, valor aprovado R$ 22.000,00, custo gasto de R$ 24.633,26, e as infiltragdes restantes valor
aprovado fol de R$ 22.650,00, e o valor gasto foi de R$ 23.317,88, sendo o valor total aprovado foi de R$
405 530,00, e o custo total dos gastos foi de R$ 365.487,53. E sobre as manutengdes ordindrias, informou que
foram realizadas por demanda, como a demarcagéo e pintura das vagas das lojas no valor de R$ 7.406,00,
impermezbilizacoes R$ 18.305 63, custos com vendaval RS 7.406,86, onde ja foi ja foi reduzida a indenizagao do
seguro, reparos e renovacao do Laudo Marquise RS 23.834, 17, e o valor total dos gastos foi de RS 56.952,66.
Maristelz realizou a apresentacao e explanou através de fotos as obras executadas, sendo elas as obras nos
banherros, as obras nos pilares dos granitos, nas catracas faciais, reforma na academia com compra de
eguipamentos, as obras referente ao LTIP, que foram realizadas reformas internas em todos os vinte andares e
no lzdo externo os problemas no telhado e na estrutura, na laje da caixa d'agua, e também ainda a reforma nas
viges, nas &reas técnicas. Referente as infiltragdes, foram realizadas o tratamento de ralos e juntas de dilatagéo,
sobr2 a infiliracdo na academia, foi realizada a manutengao da cobertura de floreira no terceiro andar. E disse
ainda que foram realizadas também obras referente as marquises, foi refeito o piso e a impermeabilizacéo. Sr.
Enio apresentou também sobre os repasses realizados da conta Fundo Obras, que ocorreram de acordo com a
tabela abaixo apresentada;

___,___:: : ______hepasse doFR - Obras
__Tutatide gantny dn abeas S w5 9751]
iR _(E_ngrl.nn s;ﬁ_i_m ic', -q
RS55 &L Rl "“13"4*{,
| A e A RS 18.170,53 RE1%11 ?‘J ‘:
ffotal | RSBA7BA, 74| RS 32/.084,55

Saldo arepastar

RS 38.112,98)

Posto em vetacéo, a prestacio de contas foi aprovada por unanimidade. 23- Previsdo Orcamentaria Gestio
2023/2024: Sr. Enio, informou que foi realizado a previsdo orgamentaria, e de acordo com todas as previsdes
ordinarias de daspesas e receitas, o orgamento ficou bem justo, mas nao sera necessario um reajuste de valores
no momente, segue tabela abaixo apresentada:

Previsio Or¢amentiria - 2024
Previsoe 2023 Redizada 2023 Previsio 2024
_____ Depesas Ordi Jakd
Pesway PO AR 5 ] I |
otal oo | RSTI0939] RSWI64AT|  R§S5750.76)

{'Cl'l“dllf— s e NI

| |
Totai de Comtrate: -~ 7 7 77 f P '_!iﬁm"-__ﬁs"lﬁ*S;!T.‘.I.l'_"_"'__"'ﬂ's.'i_f'_'ﬁ?éﬁli

Servigos e Manutimgies |

| |
RS 1557597 RS 15.570,00]

Total Sersicos ¢ Manatencoes [ T RS1438933]
Total de Degreas Ordindriss I 101 520.55] RS 104.411.57] RS 111.943.76
Reajerin ¥ BS (.00 LR

RS 101 28648

~ BsEees
W RS 165000
RS 111.876.06}

Disse ainda que, caso seja necessario seré utilizado as contas reservas para utilizagdo das despesas, assim como
vinha sendo feito nas outras ocasides. Todos concordaram com o ndo reajuste neste momento. 3% — Deliberagio
e aprovagdo complementar do orcamento para continuidade das obras do hall, execugdo do balcédo da
recepgao e revestimento interno dos pilares; Sr. Enio apresentou uma tabela dos valores que foram pagos &
que ainda faltam para pagar referente as obras do hall, mas ficou faltando no orgamento o valor de R$ 213.200,00,
que & necessario que seja aprovado pelos presentes, conforme segue descri¢cdo dos servigos na tabela abaixo:

Toral Arrecadacio |

“Obrade Hall | hpzpr 11/2023 nmnlb’m!l Apaga( ﬂ‘.lfm?-l ]
i Pedras JER RS 10.550.00 RS 10'550,00
Filaro: {5 13 725,00 RS 11 725.00 £5 0,00
|RS 70 064,00 RS 2,00 RS 20 000,00
ins 1000.00 RS 7.000.00 RS 7.000.00
(RS 0,00 RS 0.00 RS 18 900,00
. [R5 110000 RS 300000 RS 3,000,00
£ 0_¢ Matenil) [R5 7 700,00 #$ 7.700,00 RS 7.700,00
— |5 10 000,00 RS 10.000,00 RS 10.000.00
i ~Ths 4 70000 #S 4.200.00 RS 0,00
5000 RS £.500,00 RS 450000 |
RS 4 500,00 85 0.00 A5 0.00
RS 1 750,00 RS 3.250.00 RS 3.250,00
= RS 213.200,00




