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AO OFICIAL DE REGISTRO DE TiTULOS E DOCUMENTOS DA COMARCA DE
Porto Alegre/RS

Eu, Mauro Bernardes Ribeiro, brasileiro, portador do Rg n? 19.355.392 e do CPF
n? 138.576.878-94, Residente na Rua Mario Dias 560, Bairro Alphaville, Cidade e
Comarca de Ribeirdo Preto/SP, telefone: (16) 98862-9840, e-mail de contato
maurobribeiro@outlook.com venho, mui respeitosamente a Douta Presenca de
Vossa Senhoria, requerer o registro para fins de conservagdo, da Ata da
Assembleia Geral Ordinaria de Instalacdo, datada de 25/10/2022 do
Condominio Residencial Porto Los Andes, situado na Avenida Protasio Alves No
8046, Bairro Morro Santana CEP 91260-000, Cidade de Porto Alegre/RS, nos
termos do artigo 127, inciso VI, da Lei n? 6.015/1973. Foi esclarecido que o
registro facultativo € exclusivamente para fins de conservacdo, provando
apenas a existéncia, data e conteddo do documento, ndo gerando publicidade,
nem efeitos em relagdo a terceiros, conforme item 11 do Cap. XIX das Normas
de Servico da Corregedoria Geral da Justica com redacdo dada pelo provimento
C.Gn219/2019.

Termos em que, respeitosamente,
T
T

Pede e Espera Deferimento.

Ribeirdo Pret6, 03 de novembro de 2022.
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ATA DA ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA DE INSTALAGAO DO CONDCMINIO RESIDENCIAL
PORTO LOS ANDES, SITUADO NA AVENIDA PROTASIO ALVES, N°2046- BAIRRO:MORRO
SANTANA- PORTO ALEGRE/RS-CEP: 91260-000 -REALIZADA EM 25 DE OUTUBRO DE 2022.

Aos 25 {vinte e cinco ) dias do més de outubro do ano de dois mil vinte e dois, as 14:30hs em
segunda e ultima chamada, conforme Edital de Convocagdo regularmente expedido, iniciou-se
a Assembleia Geral de Instalagdo do Condominio RESIDENCIAL PORTO LOS ANDES , situado na
Avenida Protdsio Alves, n® 8046- Bairro: Morro Santana — Porto Alegre/RS-CEP: 91260-000, em
ambiente digital no formato Live, ferramenta disponibilizada pela MB8R Organizagdo e
Desenvolvimento Ltda., sendo o Dr. Mario Alberto Zangrande Junior responsavel por presidir a
Assembleia, que convidou o Dr. Sténio Scandiuzzi para secretariar a assembleia. Seguindo o
edital de convecagdo, deliberaram sobre a seguinte ordem do dia 1- Nogbes basicas de
vivéncia em condominio; 2- Informacdes diversas sobre manutengdo e Assisténcia Técnica;
3- Implantagio do condominio, com autorizagdo da retirada do CNPJ; 4- Eleigdo do corpo
administrativo do condominio: Sindico, Subsindicos de B8loco, membres do Conselho
Consultivo e membros do Conselho Fiscal; 5- Aprovacdo do orgcamento inicial para as
despesas comuns ordindrias e extraordinarias, inclusive conservadoras e administradora de
condominio. Abrindo os trabalhos, o Dr. Mario Alberto Zangrande Janior, representante da
MBR, parabenizou todos os proprietdrios pela conquista. Esclareceu sobre como os
participantes poderdo se manifestar durante a Assembleia e que as equipes técnica e de
atendimento estardo prontas para atender eventuais dificuldades que vierem a ocorrer
durante a assembleia. O Dr. Mario Alberto Zangrande Junior esclareceu que a assembleia tem
como objetivo deliberar os assuntos coletivos do Condominio e que serdo tratados apenas os
assuntos contidos na Ordem do Dia. Em seguida passou-se a deliberar o primeiro item, sendo
informadas aos condéminos as nogdes basicas de vivéncia em condominio, explicando os
direitos e deveres do morador. Passou-se para o segundo item: Foi informado aos presentes
sobre a importancia da manuten¢do preventiva na area privativa e area social comum. Os
clientes também foram orientados de como deverdo solicitar chamados para a Assisténcia
Técnica. Esclarecida todas as dividas, passou-se para o terceiro item: Foram explanadas as
formalidades da implantagdo do condominio que foram aprovadas e votadas por todos,
inclusive a abertura do CNPJ que ficard sob responsabilidade do Sindico. Apos a emissdo do
CNPJ e inicio da entrega do empreendimento, o Sindico deverd fazer a transferéncia das contas
das concessionarias. O condominio podera ser entregue com os contratos de fornecimentos de
Gas, Elevador, Energia Elétrica e Agua da drea comum/blocos ja em andamento. Todos os
contratos poderdo ser emitidos em nome da MRV Engenharia e Participacfes S/A e os mesmos
dever3o ter suas titularidades alteradas para o nome do empreendimento no prazo maximo de
30 (trinta) dias ap0s a entrega da primeira unidade deste empreendimento. Este prazo
somente sera prorrogado para casos em que o CNPI esteja em tramitagdo de emissdo na
Receita Federal. Passou-se para o guarto item: Foi eleito para o cargo de Sindico, por maioria
de votos, o Sr. BRYAN SILVA DE JESUS, apartamento 1001, bloco/torre 02, portador do CPF/MF
n® 033.171.470-16; documento de identidade n? 3111403899 nacionalidade brasileiro, sindico
profissional, casado, que representard o condominio ativa e passivamente, praticando, em
juizo ou fora dele, os atos necesséarios a defesa dos interesses comuns e representara o
condominio perante as instituigbes financeiras e orgdos piblicos. Para Subsindicos de
Bloco/Torre foram eleitos: BLOCO/TORRE 1: Sr. ERICK NIARY CARDOSO, apartamento 703
bloco/torre 01, portador do CPF/MF n? 023.104.020-28 e documento de identificagao
1108596998, BLOCO/TORRE 2: Sr. MATEUS MEZZALIRA, apartamento 603 bloco/torre 02,
portador do CPF/MF n2 025.344.070-07 e documento de identificacdo 9092630509, Para o
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Conselho Consultive foram eleitos: Sr. BRUNO MAGALHAES NURNES, apartamento 205
bioco/torre 01, portador do CPF/MF n2 027.200.520-78, documento de identificagdo n~
7082003737; Sra. CAROLINA DA SILVA REIS, apartamento 1.201 bloco/torre 02, portadora do
CPF/MF n® 018.474.120-33, documento de identificacdo n° 4091084238; Sra. MONICA BUTZKE
MARCON, apartamento 402 bloco/taorre 02, portadora do CPF/MF n2 853.398.650-53,
documento de identificagio n° 8088471688. Para o Conselho Fiscal foram eleitos: Sra.
CAROLINA DA SILVA REIS, apartamento 1.201 bloco/torre 02, portadora do CPF/MF n®
018.474.120-33, documento de identificagio n°® 4091084238; Sr. JUAN GONSALVES DE
OLIVEIRA, apartamento 1.005 bloco/torre 01, portador do CPF/MF n? 025.621.990-73,
documento de identificagdo n° 06586384951; Sr. ERICK NIARY CARDOSO, apartamento 703
bloco/torre 01, portador do CPF/MF n2 023.104.020-28, documento de identificagdo n°
1108596998. Todos as Eleitos tomam posse de seus respectivos cargos nesta data e
cumprirdo o mandado de 24 meses (vinte e quatro) a partir de 25/10/2022, podendo
ser reeleitos. Passou-se para o guinto item: Foi aprovada pela maioria presente a Previsdo
Orgamentaria Ordinaria mensal sendo o valor a ser pago por unidade o importe de Opg¢édo 1:
vValor médio por apartamento de RS 279,21 (duzentos e setenta e nove reais e vinte e um
centavos). Opcio 2: Valor médio por apartamento de RS 300,98 (trezentos reais e noventa e
oito centavos). Colocadas as opgbes em votacdo, foi aprovado pela maioria dos votos, a
Opcdo 2 com a cota de condominio por apartamento no valor de RS 300,98 (trezentos reais e
noventa e oito centavos), sendo que o valor de consumo de dgua, géds e energia ndo esta
incluso na taxa condominial. O valor das contas de &gua e gas e energia (da drea comum)
deverd ser apurada pelo condominio e dividido pelas unidades. Foi aprovado que na previsdo
orgamentaria seré destinado o valor de um saldrio-minimo nacional vigente sendo RS 1.212,00
{um mil duzentos e doze reais) para o sindico eleito em formato de remuneragde, podendo
este valor ser revisto em assembleia futura para este fim. A MRV ndo se responsabilizara por
pagamentos de taxas de administragdo para a Administradora contratada pelo Sindico. Foi
explicado ainda que a primeira cabranga de condominio ou qualquer outra taxa extra
acontecerd no més subsequente a comunicagio de entrega de chaves e que a
responsabilidade pagamento obedecera aos critérios presentes na cldusula 6.2 do Contrato de
Promessa de Compra e Venda, a saber: “Todas as despesas, impostos, taxas, multas e
contribuicBes que recairem sobre o imdvel objeto desse Contrato, até o prazo final constante
da efetiva notificagdo para o recebimento/ disponibilizacdo das chaves, sdo de
respansabilidade da PROMITENTE VENDEDORA e a partir do més subsequente, passardo a
correr por conta exclusiva dofa) PROMITENTE COMPRADOR(A), ainda que langados em nome
da PROMITENTE VENDEDORA. A mesma regra aplica-se aqueles gue incidam ou venham a
incidir sobre as partes comuns, indivisiveis e inaliendveis do empreendimento.”. A taxa
condominial terd o vencimento para todo dia 10 de cada més. A MRV se responsabiliza pelos
pagamentos das contas de energia e dgua da area comum até o primeiro vencimento apéds a
data da comunicacio de entrega de chaves ou recebimento da drea comum, o que ocorrer
primeira. Os pagamentos dos meses subsequent2s, mesmo que os contratos ainda estejam em
nome da MRV, é de responsabilidade do condominio. Até que o condominio finalize o
processo de transferéncia das titularidades das contas das concessionarias/empresas
prestadoras de servigos, todo e qualquer atraso ou inadimpléncia na quita¢do dos débitos
gerados pelo consumo do residencial, que acarrete transtornos a esta Construtora, sem
justificativa plausivel e comprovada, facultard a extingdo do contrato do fornecimento em
nome da mesma, sem aviso prévio, podendo o residencial ficar sem o fornecimento dos
servicos, caso a situagdo ndc seja regularizada, sendo o Sindico o responsavel por
reestabelecer o funcionamento regular do servigo ora extinto e pelas consequéncias geradas a
Construtora, ao condominio e aos conddminos {artigo 1.340 do cddigo civil — Lei 10.406/2002).
Com as assinaturas do presidente, secretario e sindico na presente ata, ficam empossados os
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eleitos, que desde ja devem zelar pelo cumprimento da Convengdo do Condominio e das
decisBes das Assembleias. Nada mais havendo a tratar, deu-se por encerrada a presente
assembleia e foi lavrada a ata para o conhecimento € cumprimento de todos. Porto Alegre/RS-

25 de outubro de 2022.
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