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N° 12.208 - ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA E VENDA COM |
CLAUSULA RESOLUTIVA EM QUE PATRICIA JARDIM CARDOSO |
SARAIVA VENDE PARA E.M. EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS |

LTDA NA FORMA ABAIXO

PAEAMBULO

Aos vinte e sete dias do més de maio do ano de 2025 (dois mil e vinte |
e cinco), neste SETIMO TABELIONATO DE NOTAS DE PORTO |

ALEGRE, Estado do Rio Grande do Sul, localizado na rua Vinte e

Quatro de Outubro, n° 828, Moinhos de Vento - CEP 90510-000, |
perante mim, RODRIGO PARAVISI GRALHA, SUBSTITUTO DA |
TABELIA compareceram as partes abaixo mencionadas, qualificadas, |

identificadas e reconhecidas, tendo entre elas justo e contratado o

seguinte:

- = Jai T
- VENDEDORA

De um lado, como OUTORGANTE VENDEDORA, doravante chamada
apenas VENDEDORA, PATRICIA JARDIM CARDOSO SARAIVA,
brasileira, divorciada, declara que ndo convive em uniao estavel até o
presente momento, pecuarista, filha de Fernando Torres Cardoso
Saraiva e Anna Flora Jardim Cardoso Saraiva, portadora da carteira
de identidade n° 9002811025, expedida pela SSP/RS, inscrita no CPF
sob o n° 926.773.390-72, residente e domiciliada na rua Afonso
Taunay, ne297; apartamento 301, bairro Boa Vista, Porto AIegre-RS --

" COMPRADORA

De outro Iado como OUTORGADA COMPRADORA, doravante
chamada apenas COMPRADORA, E.M. EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, inscrita no CNPJ sob o n°® 11.538.778/0001-75,
com sede na avenida Julio de Castilhos, n° 1998, apartamento 81,
bairro Centro, Caxias do Sul-RS, com alteracdo e consolidagao
contratual arquivada na Junta Comercial, Industrial e Servigos do
Estado do Rio Grande do Sul, sob o n° 10616523, em 04/10/2024,
registrada neste Tabelionato de Notas, em 23/05/2025, no Livro n° 254
de Registro de Procuragdes, Autorizagdes Judiciais e Documentos de
Representagbes Legais, sob n° 10.066, as folhas 4 a 8, neste ato
representada por sua socia administradora Sanaa Mohamad Mahmud
Bakri, palestina, solteira, maior, empresaria, portadora da carteira de
identidade n° 1140962844, expedida pela IGP/RS, com enderego
profissional na avenida Julio de Castilhos, n°® 2002, bairro Centro,

Caxias do Sul-RS.
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Assim sendo, a VENDEDORA me declara que € proprietaria e legitima
possmdora do |movel matnculado sob 0 n°® 19. 362 do Lwro n® 2 de
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Registro Geral, do Registro de Imoéveis da 1* Zona de Porto Alegre-
RS, no bairro Centro, quarteirao formado pelas ruas Chaves Barcelos,
Voluntarios da Patria, praga Rui Barbosa e avenida Julio de Castilhos,
composto por: O PREDIO SOB NUMEROS 336 (TREZENTOS E
TRINTA E SEIS) E 338 (TREZENTOS E TRINTA E OITO) da rua
Voluntarios da Patria, e o respectivo terreno, medindo 9,27m (nove
metros e vinte e sete centimetros) de frente a rua Voluntarios da
Patria, com 91,12m (noventa e um metros e doze centimetros) de
frente aos fundos, na divisa leste, onde limita com imoével de
sucessores de Jodo Gerdau, e, 89,00m (oitenta e nove metros) na
divisa oeste, com o prédio 328, entestando nos fundos com o prédio
que faz frente a avenida Julio de Castilhos, do qual se divide pela
parede de fundo, situado aproximadamente a 47,70m (quarenta e sete
metros e setenta centimetros) desta avenida. Valor atribuido a este
imével R$ 2.500.000,00 (dois milhdes e quinhentos mil reais). Valor de
avaliacdo da Prefeitura Municipal R$ 4.800.000,00 (quatro milhdes e

oatocentos mil reals)
' ' PROCED&NC!A E DISPONIBILIDADE |

matricula n® 19.362 do Registro de Iméveis da 12 Zona de Porto Alegre-
RS. Sem prejuizo da apresentagdo dos documentos pertinentes e sob
as penas da lei, declara a VENDEDORA que nao responde a acgbes
reais e pessoais reipersecutoérias e que o imovel vendido se encontra
livre e desembaracado de todo e qualquer 6nus ou encargo real, fiscal
ou pessoal, judicial ou extrajudicial, hipotecas de qualquer espécie,
penhora, arresto, sequestro, foro ou pensdo, e quite de impostos e
taxas.

(0] |movei vendtdo FOI HAVIDO pela VENDEDORA conforme R. 15 da

VENDA, mca E aurmc:m

Na melhor forma de direito, a VENDEDORA VENDE a totahdade do
imével acima a COMPRADORA na forma abaixo pelo PRECO certo e
ajustado de R$ 2.500.000,00 (dois milhées e quinhentos mil reais),
satisfeito da seguinte forma: (i) o valor de R$ 1.850.000,00 (um milh&o
e oitocentos e cinquenta mil reais) pago anteriormente a este ato, na
data de 08/05/2025, através de TED (transferéncia eletrGnica
disponivel) da conta n° 06.269656.0-3, agéncia 0180, do Banco do
Estado do Rio Grande do Sul S.A. de titularidade da outorgada
compradora E.M. Empreendimentos Imobilidrios Ltda, para a conta n°
0017700-8, agéncia 1980-1, do Banco Bradesco S.A., de titularidade
da outorgante vendedora Patricia Jardim Cardoso Saraiva, conforme
declaracgédo, parte esta do preco da qual da a COMPRADORA geral e
irrevogavel QUITACAO PARCIAL de pagamento; e (iii) o saldo de R$
650.000,00 (seiscentos e cinquenta mil reais), que sera pago pela
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COMPRADORA a VENDEDORA em 3 (trés) parcelas fixas, mensais e
consecutivas, distribuidas da seguinte forma: a) o valor de R$
216.667,00 (duzentos e dezesseis mil e seiscentos e sessenta e sete
reais), com vencimento em 26/12/2025; b) o valor de R$ 216.667,00
(duzentos e dezesseis mil e seiscentos e sessenta e sete reais), com
vencimento em 26/06/2026; e ¢) o valor de R$ 216.666,00 (duzentos e
dezesseis mil e seiscentos e sessenta e seis reais), com vencimento
em 26/12/2026. O pagamento das referidas parcelas sera efetuado
através de TED (transferéncia eletronica disponivel) entre as mesmas
contas acima mencionadas. Desde ja transferem-lhe toda a posse, jus,
dominio, direito e agdes que exercia sobre o imovel ora vendido, para
que dele a COMPRADORA use, goze e disponha livremente como seu
que fica sendo, obrigando-se a VENDEDORA por si e seus
sucessores a fazer esta venda sempre boa, firme e valiosa,
respondendo pela evicgdo de direito.

£

1) A quitacdo total do pregd ajustado pela compra e venda fica N
condicionada & quitagdo de cada uma e todas as parcelas futuras
mencionadas acima. 2) Ficara desfeita a venda de pleno direito,
independentemente de qualquer notificagdo ou interpelagdo, no caso
de a COMPRADORA deixar de efetuar o pagamento de qualquer
parcela por mais de 90 (noventa) dias das respectivas datas de
vencimento estipuladas, com seu consequente cancelamento, nos
termos dos arts. 121, 122, 127, 128, 474 e 475 do Cddigo Civil,
perdendo a COMPRADORA em favor da VENDEDORA 50% do prego
ja pago a titulo de multa e perdas e danos. 3) Eventual atraso de
prestacdo em até 03 dias, ensejara a cobranga de juros moratorios de
1% (um por cento) ao més, e multa moratéria de 2% (dois por cento)
sobre o débito corrigido desde o vencimento. 4) As benfeitorias
porventura iniciadas ou realizadas pela COMPRADORA no imovel
objeto da presente transagﬁo ndo serao indenizadas pela
VENDEDORA, em havendo a resolugéo por inadimplemento conforme
esta clausula pactuada, comprometendo-se ainda a COMPRADORA a
indenizar a VENDEDORA de eventuais despesas decorrentes, a titulo
de perdas e danos pelo ocorrido, deixando ajustado, desde ja, que
qualquer valor recebido em atraso sera por mera liberalidade e nao
constituird modificagdo ou novagdo. 5) Em ocorrendo o pagamento e
quitagdo de todas as parcelas estipuladas, fica o recibo quitagédo dado
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inexiste referente ao imével vendido qualquer débito ou agédo de
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natureza fiscal, judicial ou extrajudicial, 6nus de natureza real ou
divida condominial; e b) Para os efeitos da legislacéo federal
previdenciaria e tributaria, ndo estd enquadrada em quaisquer das
situagdes, que a obrigue a comprovar a inexisténcia de débitos para
com o INSS e SRF a que se referem as Leis n° 8.212/91, 8.213/91 e
Decreto n° 3.048/99, e, que na qualidade de pecuarista, ndo possui
débitos previdenciarios que onere ou possa onerar o imovel objeto
desta escritura; 2) Pela COMPRADORA foi declarado que aceita a
presente escritura em todos os seus expressos termos; 3) Disseram
TODOS que: a) O contetdo das certiddes permanece inalterado e seu
estado civil é o declarado nas qualificagbes; e b) Me foi declarado
ainda, que ndo sdo PESSOAS EXPOSTAS POLITICAMENTE, vez
que ndo desempenham ou desempenharam cargo, emprego oOu
funcédo publica relevante, compreendendo os 6rgdos e cargos das
entidades das Administracées Direta ou Indireta, inclusive os que
demandam mandatos eletivos, e, também, dos Poderes Executivo e
Legislativo, abrangendo, para esse fim, as esferas Federal, Estadual e
Municipal, nem ser representante ou familiar de "Pessoa Politicamente
Exposta" ou possuir relacionamento proximo com pessoa assim
considerada, cientes dos termos do artigo 165-A do Provimento n°

161/2024 do CNJ.

Foram apresentados e digitalizados os documentos a seguir
mencionados, todos em seus respectivos prazos legais de validade,
que ficam arquivados nestas Notas: a) - ONUS E AGOES REAIS:
Certidoes de 6nus e agOes reais e pessoais reipersecutorias e a
certiddo de propriedade do imével, n° 19.362, emitidas em
08/05/2025 e 30/04/2025, respectivamente, pelo Registro de Imoéveis
da 12 Zona de Porto Alegre-RS; b) - IPTU: Foi apresentada a Certidao
Positiva de Débitos do Imposto sobre a Propriedade Predial e
Territorial Urbana (IPTU) e/ou Taxa de Coleta de Lixo (TCL), com
Efeito de Negativa relativa ao imével objeto desta escritura, expedida
pela Prefeitura Municipal de Porto Alegre-RS, inscrigado n® 2171589,
em 14/05/2025, com validade até 13/06/2025; e c) - TRABALHISTA:
Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas (CNDT), sob n°
26687295/2025, datada de 14/05/2025, com validade até 10/11/2025.
IMPOSTO DE TRANSMISSAO: Certifico que o imovel foi avaliado
pela Fazenda Municipal em R$ 4.800.000,00 (quatro milhGes e
oitocentos mil reais), conforme guia de avaliagdéo n°
0007.2025.01643.9, de 12/05/2025, e que o imposto de transmissao
respectivo no valor de R$ 144.000,00 (cento e quarenta e quatro mil
reais), foi pago conforme documento de arrecadagdo de receitas
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mun|C|pa|s em 14!05/2025 no Banco do Estado do Rio Grande do Sul
S.A.

'CENTRAL NACIONAL DE INDISPONIBILIDADE DE BENS

Em cumprimento ao Provimento n° 188/2024 do CNJ, foi feita a
consulta na Central Nacional de Indisponibilidade de Bens - CNIB,
apresentou o resultado Negativo para PATRICIA JARDIM CARDOSO
SARAIVA conforme o coédigo Hash jhabqzkg2x em 27/05/2025 as
09:32 e para E.M. EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
conforme o cédigo Hash 44bwbh857a em 27/05/2025 as 09:32. ----------

II:ENTRAL ELETRONICA DE ﬁUBLlCAGéES E DE INTERmcbﬁs E

TUTELAS E/OU CERTIDOES

Em conformidade ao Provimento n° 17/2023 - CGJ/RS, foi
apresentada a Certiddo de Casamento para PATRICIA JARDIM
CARDOSO SARAIVA, emitida em 09/05/2025, pelo Registro Civil das

Pessoas Naturals da " Zona da Comarca de Porto Alegre- RS -------- _

Autorizam e REQUEREM ao Reg:stro de Imobveis competente que
proceda na matricula acima descrita, toda e qualquer averbagao e/ou
registro que se faga necessario para o registro da presente escritura.
Foi emitida a Declaragdo de Operagao Imobiliaria — DOI, cumpridas
todas as exigéncias legais, normativas e fiscais. A qualificacdo das
partes e a descricao dos elementos do negocio juridico
instrumentalizado neste ato foram declaradas pelos participantes, que
se responsabilizam civil e criminalmente por sua veracidade, bem

como por qualquer incorregao, isentando este Tabelionato de Notas de |

qualquer responsabilidade por erros e omissées nas informagdes
prestadas. Rogada a mim sua lavratura, digitado por GABRIELA
BARBARA JARDIM DA SILVEIRA, ESCREVENTE, eu, RODRIGO
PARAVISI GRALHA, SUBSTITUTO DA TABELIA lavrei esta escritura
publica que foi lida e achada conforme em todos os seus termos por
todos os comparecentes, que passam a assina-la abaixo. Traslado
emitido em ato continuo. Dou fé.

CERTIFICO que o ato esta assinado pelas partes e pelo escrevente
na forma acima mencionada. NADA MAIS CONSTAVA. Trasladada
nesta data, confere em tudo com o original, ao qual me reporto e dou
fé. Consulte a autenticidade deste ato acessando o Site:
https://Ttabelionato.com/ informando a Chave de acesso 07Y464D13
e o validador DCA.
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Porto Alegre, terca-feira, 27 de maio de 2025

drigo Paravisi Gralha

0
/ bstituto da Tabelia

EMOLUMENTOS: Escr. ¢/ coff. financeiro (R$ 4.800.000,00): R$ 5.179,40
(0460.09.2000006.09869 = R% 94,70)

Enc. e exame de doc.: R$ 104,00 (0460.04.2000006.73564 = RS 5,20)
Processamento eletrénico: R$ 6,90 (0460.01.2500002.04460 = R$ 2,10)
Conf. doc. via Internet: R$ 13,80 (0460.01.2500002.04397 a 04398 = R$ 4,20)
Registro de procuragao: R$ 69,00 (0460.04.2000006.73411 = R$ 5,20)
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